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L'EUVRE DE

JEAN DUPUIS

Le 5 Mai 41871, lexplorateur Jean
Depuis écrivail de Laokay a M. le Gomte
Méjean, notre consul général 4 Ghang-hai,
pour lui donner l"assurance que le Fleuve
Rouge était navigable et que lui-méme,
d’accord avec les auforilés chinoises du
Yunnan, le remonterait avec des vapeurs
des I'automne de 1872, Il s’agissail,
pour le vice-roi du Yunnan, de se faire
ravitailler, en armes et en munitions,
par une voie plus courte et plus facile
que celle empruntant le fleuve Yang-
tseu pour relier les provinces chinoises
du Sud-Ouest au reste de la Chine. Notre
compatriote Jean Dapuis, aprés un voyage
au Yunnan en 1868-1869, avait fait, en
1870-1871, une premiére exploration du
Fleuve Rouge en terriloire annamile,
jusqu’en aval du point ou se trouve
aujourd’hui la ville de Yan-bai. Convaincu
qu'il avait ainsi découvert une voie
nouvella, il s’était engagé & assurer par
celte voie le ravitaillement dont il s’agit.

Depuis longtemps les explorateurs
recherchaient une roule rapide et siire
qui donnidt l'accés de la mer aux pro
vinces sud-ouest de la Chine, le Yuannan
et le Sen-tchouen. Leos Anglais qui, les
premiers, abordérent la question, avaient
naturellement essayé de trouver cetle
voie dans la direction de I'lnde. Dés
1824, une route avait été proposée entre
Rangoon et le Sud-ouest du Yunnan a
travers les bassins de la Solouén et dn
Mékong, puis divers autres Lracés qui,
tous, prasentaient cet inconvénient d‘étre
perpendiculaires & I’axe des valldes et
par conséquent pénibles, longs et dis-
pendieux.

De notre coté, nous cherchions a relier
les provinces chinoises 4 la Cochinchine
frangaise et, en 1866, unne commission
éfait nommée pour explorer la vallée du
Mékong. Les membres de cette com-
mission, sous la direction de Doudart
de Lagrée, passérent le Feuve rouge ou
« S6ng Cai », an territoire chinois, mais
ne le descendirent pas sufflsamment pour
s'assurer de sa navigabilité. Néanmoins,
ils pressentirent la solution de la ques-
tion, et Francis Garnier, qui faisail

pariie de l'expédition, avait dit par la
suite: a Il y avait a étudier 12 une
question commereiale d’'un grand avenir
et d’un intérét exclusivement francais,
puisque le Tong-Kin, par suite des traités
qui nous lient & la Conr de Hué, se
trouve placé sous notre influence poli-
lique. La pacification du Yunnan rendra
au vasie bassin do S6éng-Cai la vie com-
merciale et la richesse que lui assurent
ses produils si variés et précieux. La
proximité de I’'embouchure du fleuve et
du port frangais de Saigon leur offre un
débouché facils et économigquey.
. Une politique jalouse a pu détourner
Jusqu’a présent de leur voie naturelle les
denrées du Sud.Ouest de la Chine; elles
vont chercher @ Canlon oud Chang-hai
un marché éloigné et onéreux. Il nous
appartient d’user de notre inffuence
auprés des cours de Pékin et de Hug
pour faire cesser cet état de choses.
Nolre Colonie de Cochinchine est lé-
gitimement appelée, par la force méma
des choses, a recueillir ’héritage de Can-
ton et Saigon offrira auX produits du
Yunnan et de 'Indochine septentrionale
un port de chargement mieux situé
pour leur échange contre des marchan-
dises enropéennes. Malheureusemént, le
manque d'interprétes et, par suite, la
aifficulté de recueillir des renseignements
précis et sérieux empéchérent M. de
Lagrée de pousser ses investigations de
ce cOté aussi loin qu'il était nécessaire
el Franeis Garnier concluait: « L'oa-
verture, par la vallée do Tongkin, de
relations commerciales avee le Sud de la
Ching est I'un des résultats les plus
importants que la politique fravgaise
doive chercher 4 obtenir ez Indochine »,

(’est cette politique qui, en moins
d’un demi-siécle, a eté réalisée avec le
suceés que 'on sait. (’est Jean Dupuis
qui en a été ls premier arlisan avec une
audace patriotique qui lui vaudra dans
I’histoire une place d 'homneur entre les
meilleurs Francais et les plus fiers con-
quérants.

Jean Dapuis voulut tout d’abord in-
féresser 4 son enmtreprise le gouvernement
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francais et, dans ce but, se rendit a Paris
au ministére de la Marine. Il y rencontra
I’amiral Dupré, alors Gouverneur de la
Cochinchine, tout disposé deés le début
3 le soutenir. Toutefois, sur des reasei-
I'nements faux ou toutau moins exagéres,
gamiral Dupré crut d'abord, et avec lui
leministre de la marine, que le Tonkin
~ gtait dans une insécurité telle qu’il serait
impossible 4 Jean Depuis d’y passer.

Ce 4 quoi mnotre explorateur, sur
Pobservation qui lui en était faite, ré-
pondit & I’Amiral que lui-méme revenait
du Tonkin, que deux bandes chinoises
rebelles, les Pavillons noirs et les Pavil-
lons jaunes, y tenaieut la campague, en
eflet, mais qu’elles n’étaient pas dangereu-
ses et ne Iui susciteraient, d’aillenrs,
aucune difficulté; qu'en ce qui con-
cernait les Annamites, il ne les craignait
pas, car il tiendrait le milieu du fleuve
avec ses navires ; qu'on lui lirerait peut-
dtre quelques coups de canon lorsqu’il
serait devant les villes, mais qu'il pas-
serait outre et qu’une fois le fait accompli,
on serait bien obligé de l’accepter :
« Avec quatre hommes et un caporal »,
dit Jean Depuis en terminan!, «on
peut passer. »

Maleré ceite assurance, le Ministre de
la Marine ne voulut prendre aucun
engagement et laissa entendre & 1'explo-
rateur qu’on le laisserait agir 4 ses risques
et périls (1). Néanmoins, Jean Depuis
obtint qu’un navire de guerre fit mis 3
sa disposition pour le conduire de Sai-
gon 4 Hué.

Il n’en usa pas, d’aillears. De retour
en Cochinchine, il recut des notabilites
de la Colonie le conseil de ne pas se
prévaloir auprés de la cour de Hué de
ses attaches avee le Gouvernement fran-
cais. Nous étions alors en trés mauvais
termes avec Huné. Postériearement au
traité avec 'Annam du 5 Juin 1864 qui
nous avait donué 3 provinces de (o-
-chinchine, celles de Saigon, My-tho et
Bien-hoa, 4 la suite de troubles fomentés

‘dans notre nouvelle possession, amirel
de la Grandiére avait été amené, en

1867, a occuper les citadell e
Long, Chau-Doc et Ha—'l‘iene.s i?axl-nhi. !
Dupré, Gouverneur de la cocmnchi';a'
avail recu mandat de faire reconnaite'
parla Cour de Hué, en lui consentant 5
besoin quelques concessions, la nou:n:
état de choses. L’on congoit, das 101.:
que I'Amiral pouvait, & un moment dop’
né, se trouver géné par Pentrenrise d;z
Dupuis au Tonkin autant quil élait
ailleurs, désireux de la voir réussip
cette entreprise devant, pendant yy
cerlain temps, faciliter ses projets. D’oj
incertilude qui geéna le Gouvernenr da
la Cochinchine et ne lui permit pas
sans doute, de suivre une ligne de cop.
duite aussi nette que 1’aurait vouly Jeay
Dupuis,

Ce dernier a toujonrs pense, en effat
que nous devions nous attachera installe;
notre protectorat directement au Top-
kin sans nous occuper de la Gour de Hug.
I1 fondait son opinion sur ce qu’il savait
du pays et de l'aversion des habitants
pour les mandarins représentants du gou-
vernement de Hué. La dynastie des
Nguyén, qui avait pris le pouvoir tout an
début du XIXe siecle aveec Nguyén-Anh,
pouvait, en effet, apparaitre aux Tonki-
nois comme usurpatrice. Lorsque lu dy-
nastie des « Lé », souverains légitimes
du pays d’Anvam, avait été renversée du
trone,emportée par la tonzmente politique
qui bouleversa tout I'empire avec la re-
volte des TAy-son, Nguyén-Anh n'était que
vice-roi de la Cochinchine. Renversé, com-

- me son souverain, il était réduit a la plas

misérable condition lorsque notre compa-
lriote, I'évéque d’Adran, Mgr Pigoault
de Béhaine, lui fournit, avee quelques
frangais, une aide si précieuse que lan-
cien vice- roi put réprimer la révolte. Il
monta sur Ie trone sous le nom de:Gia-
Long. Jean Dupuis savait que le moindre
appui donné par la France a I'un des
Chels Tonkinois se prétendant descen-
dant des « L&» favoriserait un mouve-
ment insarrectionnel, lequel balaierail
du pays le Gouvernement Annamite, Par
le fait, plusieurs demandes en ce Sems

(1) Mémoires de la Société Académique Indochinoise de Paris. Tome Il. «L’ouyerture du Fleuve

Rouge an commerce etles événemente du
de Jean Depuis.

Tong-Tsin 4872.1873, » Journal de voyage et d’expedition .

par
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furent adressézs 4 notre compatriote
pendant son expé lilion a travers le Ton-
kin.

La Gouvernement franga s ne voulut
pas s'engager dans cetle voie et c¢rut
pouvoir assurer plus facilemént notre
dom' nation sur le piys par 'intermédiai-
re de la Gour de Hué.

Jean Dupuis s’était rendu aux conseils
qui lui etaient donnés i Saigon et il fut
décidé qu'aprés avoir préparé son expé-
dition & Hongkong, il gag erait directe-
ment le Toukin. 1l devait d’ailleurs y
relrouver uu navire de guerre frangais,
le Bourayne, commandant Senés, avec
lequel il avait pris rendez-vous.

Parti de Hongkong la 26 Octobre 1872
avec une floitille composée de 2 eanon-
nieres, le Hongkong et le Laokay,d’une
chaloupe, 13 Sonfay, ainsi qua d’une
jonque de mer, l'expédition arriva la 9
Novembre dans les eaux tonkinoises ol
se trouvail déja le Bourayne. Le Com-
mand int Senés, sans donnera l'expédi-
tion l'attache officielle du Gouvercement
francais, la mit tontefois en raoports avec
les mandarins anoamites autquels il la
recommanda. Ceux-ci firent dés I'abord
des objections.ll était extrémement dan-
gereux de remonter la Fleuve Rouge
qui n’était pas navigable. Les brigands
massacreraient 'expédilion. D'autre
part,les pouvoirs exhibés par M. Dupuis
n'étaient pas ré:uliers n’ayant pas été
approuves par Pékin : les mandarins
ne pouvaieat rien faire sans en référer a
la Gour de Hus. Malagré linsistance du
Commandant Senés,lemandarinannamite
quiavait autorité sur les provinces mari-
times maintint son refus de laisser Jean
Dupuis remonter le Flsuve Rouge sans en
réferer a Hué,Ce que voyant, Pexplora-
teur passi outre,une fois expiré le délai
qui avait 66 dema 1dé par les mandarins
pour obtenir une réponse de la cour. Le
Bourayne avait, entre temps, quiité les
eaux tonkinoises.

Dés lors, I’expédition fat en latte ou-
verte contre les mandarins. Son chef,
considérant qu’il agissait en vertu des
pouvoirs qui lui avaient été conférésparla
Chice, Etat suzerain de '’Annam, ne tint
aucun eompte des défenses quilui élaient
faites. Il avait pris avec lui, comme se-
crétaire,un mandarin chinois représentant
leg auvtorités du Yunnin.Cousidérant que

ey

la résistance rencontrée élait sans droit
il y répondit par l'emploi de la force.
Riennel'arréte,ni les barrages improvisés
sur le fleuve, ni les coups de fusil qu’il en-
tendil, mais n’atteingnirent pas ses ba-
teaux, les soldals annamites se tenant i
une di<tance respectueuse. Le 22 Décem~
bre1872,1a flottille arrivait devant Hanoi
au grand effarement des mandarins qui
témoignérent du plus grand empresse-
meut en venant saluer Jean Dupuis,mais
refusérent de lui fournir les jonques qui
lui étaient nécessaires pour remonler le
fleuve dont les eaux A celte saison de
I'année étaient fort basses. Rien n’yfit et
aprés uue intervention en sa faveur, saus
vésultaf, de Mgr. Puginier, évéque du
Tookin, Jean Dupuis se décida a quitter
Hanoi, sur des jonques dont il s’éfait em-
paré avec l'assentiment secret de leurs
propriéta res.

La pooulation tonkinoise, a-t-il raconté
da s son journal de voyage,lui était favo-
rable ainsi que la population chinoise de
Hanoi. Mais I’uns et 'autre, la premiére
surtout, tout en formant des veeix pour
sa réussile, craignaient de se compremet~
tre aux yeux des mandarins, Les autorités
annamites avaienl, entre temys,fait appel
au Général chinois qui occnpait Bac ninh
avec ses troupes pour ce débarrasser de
Dupuis.

Les Chinois occupaient, en effet, divers
points du Tonkin ou ils avaient eté ap-
pelés par le Gouvernement annamile pour
purger le territoire des bandes chinoises
provenant de la rébellion du Quaug-Si.

Cette rebellion une fois domptée, (elle
avait résisté victoriensement de 41849 a
1865 ),un desprincipaux chefss’était réfu-
gié au Tonkin avec sa bande forte de plu-
sieurs milliers d'hommes. Ce chef Ouaa-
Tsong, mourut en 1866 et ses deux prin-
paux lieutenants se réfugiérent, 1’nn sur
le fleuve rouge &4 Laokay, Lnu-vinh-Phue
chef des Pavillons Noirs, et 'autre sur la
riviere claire, Hoang-Suog~Anh, chef des
Pavillons Jaunes. Quant aux troupes
chinoises, e les resterent au Tonkin. Nous

devions les y lrouver et les combatire
en 41883 lors de I’expédition d’Henri
Riviere.

Mais, en 1873, les Chinois se condui-
sirent en amis des Frangais et le général
chinois Tchén, sollicité par les manda-
rins annamites, donna raison & Jean
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Depnfis et les menaga méme d’appuyer
mililairement notre compalriole.

Ce derpnier n’avait pas attendu cet
appui pour continuer -a route et, le 20
Février, il arrivait 3 Laokay chez les
Pavillons Noirs, Il avait été, sur sa route,
bien rega par les Pavillons jaunes et il
ne fut pas traité en ennemi par les Pavil-
lons Noirs. Enfin, le 4 Mars, I’espédition
arrivait avec ses jonques & Manhao,
point terminus de la navigabilité du
flenve, d'ou Jear Depuis partait pour
Yup-nac-fou ot il exposa aux autorités
chinoises las péripéties de son voyage.
Les mandarins chinois lui propo:érent
immédiat mentde mettre A sa disposition
un corps de 10.000 hommes pour la libre
nayigition du Fleuve Rouge en territoire
annamite. Mais notre compatriole vou-
lait réserver a la France le bénéfice de
son expédilion ; il 1efusa les offires chi-
noises.

Dés le retour & Hanoi de Jean Depus
la lutte entre les mandarins et lui prit
une acuité particuliére ; Annamites et
Chinois incarcérés et torturés pour avoir
entrelend des relations avec Jean Dupuis,
délivrance par la force de ces derniers,
débarquement en armes de 'expédition,
incarceration par elle, 3 bord des na-
vires, des chefs de police et de hauts
persounages annamites, occupation ar-
mée, méme, de la ville marchande par
Depuis, qui adresse des proclamations au
peuple, voila ce que les deux partis se
reprochent mutuellement. A la fin, le
pavillon francais ayant été hissé 2 bord
des bateaux au cours d’une des lultes
qui se produisaient presque quotidienne-
ment, le gouvernement annamite s’a-
dressa au Gouvernement de la Cochin-
chine en le priant de débarrasser le
Tonkin de Jean Dupuis. « Ce n’est plus
nons qui sommes les mailres, disaient
les mandarius, C'est lui. » Et I'expédition
etait composée d’une poignée d’hommes
rénforcée par une centaine de soldats
chinois ramenés du Yunnan on envoyeés
du Quang-Si.

Dé&s lors lintervention officielle du
Gouvernement frangais se produisit. Une
Ambassade appamite ¢tait arrivée a
Saigon et la Cour de Hué demandait
Penvoi d'un officier frangals avec quel-
ques hommes pouor mettre Dupuis & le

raison. L’Amiral Dupié ne |gi
échapper 'occasion et envoya g |j

tenant de vaisseau Frayeis Gnrniere"f
fit route vers le Tonkin sur Je d'EStrT:l
accompagné de la canonpidre U4ye e:
smmenant avec lui 80 soldats gy,
fanterie de marine commandes par un—
sous-lieulenant, M. de Trentinjay el 5;
hommes d’équipage, dont 40 annamigs,

L’on sait comment cefte poignée ds

hraves s’empara au Tonkin avee Vaide
des hommes de I'expédition Jean Dupuis
L'on sait aussi que le-traité Philas{r
consentit A ’abandon des avantages (gg
nous avait assurés le succés de nos armes
Avec la premidie phase de la qmtia}i
du Toukin, le role de Jean Dupuis, ghef
d’expédition, élait terming et I'explorateyr
se lrouva, pour un temps, sacrifii j g
nolitique de bienveillance pratiqués 4
Pégard de la Cour de Hué. Les navirgs
et son malériel provisoirement siques-
tres furent retenus a Haiphong - ¢f
ce fut plas tard seulement que des
compensations lui farevt accordées par
le Gouvernement frangais. sait
aussi ce que fut laseconde phase dels
question du Tookin, la conquéte da pays
et enfin, I'établissement définitif de notre
protectorat sur tout le psys d’Annam.

Il o'y a plus lieu de se demander
aujourd’hui qu’elle était la meillenre

conisait Jean Dupuis, vigourause et rapi-
de ou de celle qui fut adoptés par le
Gouvernement,

L’homme qui vient de mourir, il y a un
mois 4 peine, aura pu voir, avant de
fermer les yeux & tout jamais, se réaliger
son réve patriotique. La voie flavials
ouverte par lui a cessé, e partie,d'étre
employée pour le transpert des mar-
chandises, mais la voie ferrée l'a rem-
placée et le sifflet de la premiére lo=
comotive qui a dépassé lagare frontidre
de Laokay a di retentir aux oreilles des
vieux Chinois qui se sonviennent comme

. i
apa; I

L'on sait

politique & suivre: de celle que pré-

un cri de triomphe: celui de l'énergic

frangaise. )

Cr. FourxiEr YAILLY.
(Daprés U’Indépendance tonkinoiss)
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DU NOUVEAU REGIME D LA PRﬂPRIET_E FONCIERE

Le décret du 21 juillet 1915, qui a été
modifié par les décrets du 23 novembre
1926 et du 6 septembre 1927, comporte,
par rappert an régime hypothécaire fran-
Gais, des différences qu'il importe de pré-
ciser,

Le régime hypothécaire actuellement
en vigueur en France, issu des ordonnan-
ees et des coutumes de Vancien régime, de
la législation de la période intermédiaire
du Code civil, et de la loi du 23 mars 1855,
comporle en principe la publiciié des hy-
pothéques et leur spécialité. Ea principe
également les hypolthéques sont conventi-
onnelles. Mais toul en mettant ce principe
4 la base de la législation moderne, le Co-
de civil y a ootzblement dérogé sur plu-
siears points.

Les hypothéques, disons-nous, sont pu-
bliques. Gependant I'hypothéque légale de
la femme mariée, do mineur et de I'interdit
est acculte ; elles doivent dtre spéciales.
Or, hypothéque légale de la femme ma-~
riée, celle do mineur et de l'interdit sont
générales et porteul sur 'ensemble des im-
menbles appartepant au mari ou an tatear.
Bien plus I'hypothéque, dite judiciaire,
que prend, en vertu d’un jngemeut, un
créancier sur les biens de son débiteur est
également nne hypothéque géoérale. Cette
hypothéque constitue egalement une déro-
galion au principe de la conventionalité.

Enfin le registre hypothécaire du code
civil frangais est basé sur le systéme per-
sonnel. La publicilé relative aux appro=
priations immobiliéres et anx garanties
hypothécaires accordées sur les immeubles
se fait uniguement sur le nom des titulaires
des droits correspondaunts. Nolons en pas-
sant que dans ce pays oft I'homonymie
constitue un véritable fléau, la publicité
basée sur I'ordre alphabétique du nom des
personnes est dépourvue de toute sécurité.

Les décrets qui instituent, en [ndochine,
la réforme fonciére ont comme origice la
législation anstralienne iostitnée par le
« Real property act» dout le promoteur
fat un Anglais, sir Robert Torrens. Dans
notre systéme qui n'a d'ailleurs qu'uae pa-
renté de principe avec la législalion aus-
tralienue, chaque immeuble est doté d'une
personnalité distincte ef, peut-on dire, d'un

état civil qui lui est propre. Nous revien-
drons daps un iostapt sur la figon dont
celte individualisation des parcelles foncié-
res est réalisée an début. Qu'il suffise, pour
instant, de savoir que chacune des par-
celles est inscrite dans un regiztre que 'on
appelle le Livre Foncier ot un feuillet
spécizl lui est consacré. A ce fenillet sont
mentionnées dans 4o premier tablean au-
guel est indissoloblement joint vn plan, la
nature et la consistance de la parcelle,sa di-
mension, sa contenance, ses limites, tous
renseignements ayant un caraclére immua-
ble et non susceplibles de varier, quel
gue -soit dans I'avenir Vosage auquel sera
affactés cette parcelle; car il ne faut point
demander au Livre Foncier ce qu'il n’est
point fait pour donner. Les construclions
faites sur une parcelle ne sont mentionnées
qu’a titre d'accident ; il ne s’agit point el
de faire des métrés a’architecte, c'est lal-
faire des établissements de crédit on d'assu-
rances ; le Livre Foncier s’occupe de ce
qui a un caraclére de pérennité, de |a terre,
du sol, du substratum )
Un tableau placé au dessous de celui
qui recoit ces premiers renseignements
comporte la mention des augmenialions
ou des diminntions que subil la pa:c'elle
primitivement inscrite au livre fonqler,
suivant qu'il s'agit de V'adjonction d'nne
parcelle contigile ou, au contraire, de la
cession 4 un tiers, par le proprietaire,
d’'une partie de la parcelle primitivement
inscrite. Dans les deux cas V'inscription est
faite de telle sorte que l’on puisse sayoir
instantanément d’olt veoait Ja parcelle qui
a acern, clest-a-dire 4 quel numero du
Livre Foncier elle a €6 originairement
inscrite ou bien qu’est devenue la parcel-
le cédée, Cest-d-dire sous quel nouveau
puméro du Livre Foncier elle figure dé-
sormais en formant un titre distivet;
Ua troisiéme tablean est desliné a mani-
fester les cbarges, les sarvgmd_es el !e_s iD-
capacités ou les immobilisalions gui peus
vent affucter la parcelle faisant P'objel du
Titre. Parmi les mentions qui s'inserivent a
ce lableau, il faut poter les bauxde plgs de
3 ans (art, 316 paragr. 2) (et notons icl uoe
différence avec le code civil); les affectali-
ons & un hwong-hda,—les hirong- hda,on le
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sait ne sont pas autre chose que lesmajorats
des substitutions enligoe directe adinfini-
tum; — et enfin les saisies immobiliéres.

Le quatriéeme tableau du Livre Foncier
donne la liste des propriétaires successifs
de I'immeuble ; une ligne est consacrée a
chacun d’eux at le dernier est le proprié
taire actuel.

Ea un cinquiéme tableau figurent les af-
feclations hypothécaires el les naulisse-
ments, en réservant en face dechague men-
tion la place nécessuire pour indiguer le
cas écheant les main-levées

[’examen du Livre Foocier suffit d in-

diquer le progrés considérable que marque
cur tout autre mode de publicité immobi-
liere 'instrument jaridique qui vient d’éire
décrit. Cependant comme on pourrait lrou-
ver trop sommaires des indicaiiyns gai se
réduisent a uae seule ligne d’écriture dans
des tableaux étroits, le Titre Foncier com-
porie, outr» le tableau. une seconde par-
tie: une série de pages diles ¢ bordereaux
analytiques » correspoadent par lsur nu-
méro aux diverses mentions portées a
chgque tablean, Cesbordereaux aunalytiques
dont le nom esi emprunté au Code Cuvil,
conliennent I'analyse exlrémement détail-
lée dés actes déposés au bareau de la con-
servation fonciére et qui ont fait l'objet
d’upe inscriplion au ftablean d’ensemble
qui vient d’étre décrit. Eofin au revers de
ce tablean figure le plan de l'immenable
extrait de la mappe générale conservée au
bureau ; désormais 'immeub'e estidentifié
d’one fagon parfaite, tant par la description
inscrite aun tablean gua par le plan qui en
fait partie intégrante et inséparable; et tous
les accidents qui peuvent affecter cet im-
meuble étant obligatoirement mentsonnés
aun livre finc.er, le propriétaire déteateur
de ce Titre peut faire immeédiatement sans
discussion et sans recherches la preuve de
ses droils, de leor étendue, sans pouvoir
cacher les restrictions subies par ces
droits. L’on sait en effet qu’il est remis a
chaque propriéfaire, un Titre qui n’est au-
tre chose que la reproduction exacte du
fsuillet du livre conservé au Buareau.

Toutes les recherches hypothécaires,
au'refois si longues, si colitenses et si in.-
certaines, sont désormais remplacées par
la simple comparaison du Titre détenu par
le propriétaire et da Livre conservé au
bureau. Cette comparaison fait disparai-
tre la seule cause d'erreur ou de fraude

possible qu'edt constituée la falsifeation
du Titre. Cette comparais;oulasafafl;?il,fi c:ht“'.’;"-
matiquement, 1a recherche es rédui:l 0o
celle d'un numéro de feaillet quj as‘: l'a‘ '
méme tant pour le Titre qae pour o L.“
vre. Cette recherche ne demands ay '
déI%i et elle cofitera 50 cents, L
Nous avons énoneé, daass up o
partie ce qu'il y avait de uouve:ﬁpégltf;e:: 3
régime ioslitué par le décret de 1925 par \
rapport_ au Code civil. Nous venons gy
décrire le Livre et le Titre foncier; il noyg
reste 4 dire comment se créent ces Livres
et ces Titres, et enfiu comment lgs princi-
pes nouveaux de conven'ionnalité, de pu-
blicité et de spécialité appliqués intégra-
lemeat par la nouvelle législation, fontdy
Livre foncier un instrument juridiqus
parfait. ;
il ne faut point se dissimuler que la
transition d'un régime a l‘antre, clesi-a-
dire I'insertion an Livre foncier de foules
les propriété:, constilme une besogne dé-
licate. >
Voici trés succintement comment celle
opération est réalisée : N
— Pendant une année, le cooservatenr”
de la propriété fonciére, prenant poar
base de son travail et de ses recherchegla
matrice cadastrale qui, je dois le dire en
passant est, & Hanoi et Haiphong, fort =
bien tenue depuis quzlques années, se li-
vre a une enqué.e ayant pour but deré-
véler l’existence de tous les droits qui
peuveat affzcler chague propriété. Le dé-
tail do cetie enquéte entrainerait trop loinj
il suffiz de sigoaler qu'elle comporte da-
bord Uintervention des chefs de quartier, ca
qui, en maliére indigéoe, constitue tout an
moins une publicité qui est loin d'élre
inefficace. Puis le conservateur se livre an
dépouillement des registres hypothécaires =
anciens, en vue de reporter au Livre Fonck =
er toutes les mentions gni y étaient aufre-
fois inscrites. Puis chacun des ayaols
droits révélés par la matrice cadastralere- =
¢oil une notification individuelle écrie des
constatalions relevés au cours de cette en-
quéte. Toutes les protestations, les oppost=
tions, les ohservations sont accueilliesel
consignées par écrit et notifiées également
3 tous inléressés, et ’on peat espérer qué
dans le délai d’un an, tous les intéréis lé=
gitimes ont 6¢ mis en mesure do sé faire
connaitre; I'on comprend donc quele Li-
vre foncier établi aprés ceile enquéle,-a{ltﬁsf“
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que tous les litiges soulevés sont réglés soit
4 |’amiable, soit par les tribunaux, consti-
tue un instrument juridique authentique
défnitif et inattaguable, ainsi que le pro-
clament les articles 362 et 362. Ce carac-
tere de lirrévocabilité du Livre Foncier a
provoqueé, je ne veux pas le dissimuler, de
nombreuses critiques. L’on a excipé d’in-
justices possibles définitivement consacrées
et légalisées. Or, d’une part, I'expérience
révele quil est extrémement rare qu'avec
les mesures de publicité réellement efficaces
organisées par la procédure d’immatricu-
lation, une inseription contraire au droit
puisse élre surprise sans profestation. Le
paysan annamite, le propriétaire urbain
ont de leurs droits, sur leurs champs et
leurs maisons, une conscienca aussi neble
que celle que posséde le paysan ou le pro-
priétaire frangais. Leur attention est sans
cesse en eéveil et, cest muni d’une expé-
rience faite dans plusieurs pays, que je
peux affirmer que cette irrévocabilité ne
conduit jamais dans la pralique au dépouil-
lement des légilimes propriétaires. D'antre
part, cette base inattaquable que le Livre
Foncier donne ala propriaté immobiliére
constitue au coniraire, par la sécurilé qu’il
apporte dans toutes les frapsactions, un
avantage dont les répercussions économi-
ques ne lardent pgsa se faire sentir.

Le propriétaire se trouve muai d’un titre
désormais indiscutable, d'un litre quiiden-
tifis sa propriété bien mieux qu'un acte
d’état civil, ou plutdt comme un acte d’é-
tat civil accompagné d’une carte d’identité
o ont été réunies les empreintes digitales
et une photographie. Le Titre Foncier ac~
compagaé de son plan inséparable est la
piece d’identité par excellence des proprie-
tés fonciéres.

Nous allons enfin examiner les avantages
que fait apparailre dans la pralique la
nouvelle législation,

Jusgn’a présent un droit de propriéte,
si assuré soit-il, comporlait une cause oc-
culte de précarité du fait des hypotheques
légales non inscrites. Désormais, et e'est 1
la conséquence du principe intégral de la
publicité, riende ce qui aura été omis au
Titre Foncier ne pourra préjudicier aux
tiers. La femme, le mineur, I'inferdit con-
servent leur droit de gage sur les bieas du
mari ou du tutemr, mais ils doivenl spe-
cialiser ce gage, le cantonner, pourrions-
nous dire, suivant la terminologie en usage,
et le publier. Donc, qnand on est en pre-

sence d'un titre reconnu idenlique an
feuillet conservé au bureau de la conoser-
vation fonciére, on peut en toule sécurité-
sans avoir a craindre une surprise quels
conque, traiter avec les ayants droits ins-
crits surce titre ; car I'on sait que le droit
de la propriété ne saurait jamais éire mis
en cause et qu’aucune des modalités pou-
vant affecter ces droits ne peut étre oppo-
sée aux ftiers tant qu'elle n’a pas été ins-
crite. On n’a 4 se préoccuper que de celle
qne le Titre révele et publie.

Encore que ce soit la un détail acces-
soira dans I'ensemble de la législation, je
liens & signaler une modiification apporlée
a la législation du Code civil en raison de
émotion, injustifice & mon avis, qu'elle a
soulevée.

L’hypothéque judiciaire, autrefois géné-
rale, est supprimée et I'on a voulu voir
la une prime accordée & la manvaise foi
des débiteurs. Il n'en est rien. Dans le régi-
me da Livre Foncier, les biens du débiteur
restent, comms sous celni du Code Givil
le gage général de ses créanciers. Ce n’est
d’ailleurs pas la une disposition spéciale a
une législation quelconque, c'est un prin-
cipe général d'honnéteté internationale,
gssentiel a la sécurité des transactions. Le
droit romain Pexprimait de la fagon la plus
rade. Les créanciers avaient le droit de
se partager les membres du debiteur, edis-

“jecta membray. Eh bien, dansnotre sys-

téme,le droit des créanciers est an contrai-
re renforcé; ce qui est changé, c'est que le
créancier ne peut pas unilaléralemeant, par
un cffet de sa propre diligence et au preju-
dice — on pourrait méme dire en frande
des  droits des’antces créanciers — se
créerun privilége sur les biens de ses débi-
teurs et, que l'on y réfiechisse, 'y avait-il
pas quelque chose dinique daos cetle
possibilité accordé: a un créancier de se
constiluer un privilége qu'il n'avait pas
songé ou osé réclamer au moment de la
convenlion ? Dans un régime ou la con-
ventionnalité, nous devrioas dire plus
exactement la correction et 'honnéteté, sont
réalisées de fagon intégrale, on oe pouvait
admettre pareille procédure. On ne se
crée pas, sous le régime du Livre Foncier,
de préférence, si ce n'est librement débat-
tue et par un accord bilatéral. Mais la lé-
gislation nouvelle qui a voulu que ies cre=
anciers won privilégiés a U'origine fussent
égaux au jour de la réalisatiou, a institué
au moyen de la prénotation décrite par les
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articles 397 4 398, un moyen d'immobiliser
immédiatement eu vertu d’une simple or-
donnance a la requéte d’un créancier quel-
congue, les signes gu’'un débitenr de mau-
vaise loi sera tenté de dénaturer ou de faire
disparaitre. De la sorte, par une procédure
plus rapide, plus expéditive, les biens dé-
biteurs restent affectés comme gage de la
sécurité de tous les créanciers. Seul a dis-
paru le privilége exorbitant, qui, ano resie
en ce pays, profitait surtout aux usuriers,
a ces fameax chetty, ces prétears d’argent
éfrangers, qui se servent a I'égard de leurs
débiteurs annamites, en cetle gualité d’é-
rangers, d’un privilége refusé aux annamites.

Je me suis. efforcé d'indiquer les prin-
cipes mis 4 la base de la réforme fonciére, j'ai
décrit les documents qui désormais servant
de fifres de propriété seront anx mains de
tous les propriéltaires et de fous les usagers
de la conservation fonciére. J'ai dit de quelle
facon seront créés ces documents. J'ai in-
diqué comment la législatioc nouvelle lear
donne une valeur jusqu’ici refusée anx
titres de propriéte,

Pour termier, je fiens a signaler que le
Livre Founcier basé sur le droit réel, la spé-
cialité, la publicité et la conventionnalité,
va présenter pour les avocats, les nolaires
et tous ceux que les intéréts et leurs fonc-
tions mettent en rapport avec la conserva-
tion des hypothéques un instrument d’un
maniement excellent fournissant des indica-
tions claires.

Jusqu'’ici le conservateur des hypothéques
ne pouvaitrépondre qu'a une senle question:

— Quels sont les droits appartenant 2
M.X... dans le ressort de votre bureau ?

Le livre Foncier établi, il suffira d'indi-
quer sur le plan de la ville ot les numéros
de chaque parcelle correspondront & ceux
du livre foncier, uce de ces parcelles, pour
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‘lives 4 cetle origine de propriglé on

savoir immédiatement 4 qui gaftg

apparlient et quels sont les drojts g
sorles opposables aux tiers qui Paffeg
mais ioversement chague mentjop
au Livre Foncier étant immédiatey
pertoriée sous le nom du titulaire d
d'aprés an modéle d'ailleurs goy
offrant une sécurilé beaucoup piug
que l'ancien systdme, le conserya
la propriété fonciére pourra égalemeyt
pondred la guestion : e

.9"1

— Quels sont les droits fonciers
tenaat a M. « X,.. 7 fOnt:lers'app;g -
Enfin 'examen da Titre Foneier,
paraison avecla fauille cortasponﬂan‘t
Livre fournira instantanément sar J'or
de la propriélé et sur les charges des reusejs
gnements qui non seulement dispensaront:
les rédacteurs des acles des recher

réquisition des renseignements hypo
caires, mais encore permeltront [
sement de ces acles avec uoe simple
rence au numéro du titre, <FF

[l est impossible de ne pas reconnail
une facilité et une sécurité qui ne pe
que favoriser les transactions e les read
moins onéreuses ; une préoccupation pt
mordiale chez les promoteurs du sys
en faisant du prét d’argent une affair
banale méme, développera le crédit,
rendra aisée la pratique par des établ
ments réguliers, et par l'abaissement
prime d’assurance contenue dans l'in
fera disparaitre ce fléan de I'usare q
souvent ronge le propriétaire apnam
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fonciére en Indochin
(Le Courrier d’Haiphong
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